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Textová část 

zpracovaná dle zákona č. 183/2006 Sb. v platném znění a vyhlášky č. 500/2006 Sb. 

Pořizovatel: 

Městský úřad Boskovice
                                   Odbor výstavby a oddělení územního plánování

Zpracovatel: 

Ing. arch. Vojtěch Mencl

Koliště 49, 60200 Brno

IČO: 665 87 280

 Datum: 

leden 2009  

O B S A H: 

1. Textová část 

a) Vymezení zastavěného území 

b) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje hodnot 

c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování 

d1) Dopravní infrastruktura 

d2) Technická infrastruktura 

d3) Občanské vybavení 

d4) Veřejné prostranství 

e) Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů apod. 

f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné je stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách) 

g)-h) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit/uplatnit předkupní právo 

i) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části 

2. Grafická část 

HLAVNÍ VÝKRES, M 1:5000

a) Vymezení zastavěného území 
Obec má územním plánem vymezeno současně zastavěné území. Změnou územního plánu jsou vymezena nová zastavitelná území.

b) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje hodnot 

Změna č.1 územního plánu obce řeší především trasování železničního propojení tzv. Boskovické spojky s napojením na stávající trať koridoru Česká Třebová - Brno. Umístění žel. trati je pak podřízen návrh přeložky silnice II/374, jejíž těleso bude soužit jako protipovodňová hráz Lhoty Rapotiny. Součástí změny č.1 jsou dále úpravy funkčního využití několika drobnějších ploch v obci a rozvojové lokality bydlení „Pod hřbitovem“. Navrhované změny územního plánu neovlivňují základní koncepci rozvoje území obce včetně ochrany a rozvoje jeho hodnot. 
c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

Změnami se zpřesňuje umístění dopravních koridorů a vymezují dvě nové zastavitelné plochy, které jsou vyznačeny ve výkresech. Navržené změny jsou v souladu se základní urbanistickou koncepcí územního plánu, navazují na současně zastavěné území obce a doplňují územním plánem stanovenou urbanistickou strukturu. Nejedná se o přestavbové plochy, systém sídelní zeleně je doplněn o nové návrhové plochy oddělující silniční obchvat od současně zastavěného území obce. 
d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování 

d1) Dopravní infrastruktura 

Trasa silničního obchvatu a železničního propojení byla navržena v souladu s územní studií „prověření trasy Boskovické spojky a přeložky silnice II/374“. 
d2) Technická infrastruktura 
Koncepce technické infrastruktury se nemění, nové zastavitelné plochy budou napojeny na stávající komunikace, resp. komunikace územním plánem již navržené. 
d3) Občanské vybavení 

v rámci změn je navrženo přemístění návrhové plochy pro sběrný dvůr odpadů. 

d4) Veřejné prostranství 

Veřejná prostranství se nemění.
e) Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů apod. 

Navrženou změnou č. 1 se nemění koncepce uspořádání krajiny. Navržená změna rozšiřuje zastavitelné území sídla, ale vzhledem k tomu, že navazuje na současně zastavěné a zastavitelné území, nedojde k narušení uspořádání krajiny. 

Kulturní památky nacházející se na území obce nejsou změnou dotčeny.  Území katastru obce Lhota Rapotina je územím se starým sídelním osídlením a místem, na němž lze oprávněně předpokládat archeologické nálezy, proto je nutno dodržet ust. § 22 a 23 č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění.
V řešeném území se nenachází žádné objekty, zařízení a ochranná pásma vojenských objektů. Do řešeného katastru zasahuje záplavové území řeky Svitavy, které bylo vyhlášeno krajským úřadem Jihomoravského kraje – OŽP dne 16.1.2004 pod č.j. JMK 30644/2003 – OŽPZ – Hm. Záplavové území je situováno západně od současně zastavěného území obce, částečně do něho zasahuje. Hloubka vody dosahuje hodnot 1 – 2 m. Dílčí změnou Z2 je upřesněno umístění protipovodňové hrázy kterou tvoří těleso plánovaného obchvatu silnice II/374. V obci je stanoveno chráněné ložiskové území Lhota Rapotina. Evidencí a ochranou je pověřena štěrkovna Herous, s.r.o., Lhota Rapotina. V rámci CHLÚ je evidován dobývací prostor DP Lhota Rapotina (event.č. 7 0508) stanovený pro organizaci HANIEL Štěrkovna Herous s.r.o..
CHLÚ není změnou územního plánu dotčeno.
f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné je stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu 

Z1 - Návrh Boskovické spojky - přímého napojení trati č.262 od Boskovic na hlavní trať bez úvratě v žst. Skalice nad Svitavou.  Změna umístění návrhové plochy pro železniční stanici, původní návrhová plocha převedena zpět do kategorie orná půda stav.
Z2 - Změna trasy přeložky silnice II/374 sloužící zároveň jako protipovodňová hráz a tím vyvolaná úprava souvisejících návrhových ploch bydlení a ploch orné půdy – změna na veřejnou zeleň, plochy náhradních výsadeb. 
Z4 - Změna funkčního využití parcely č. 556 z plochy bydlení – stav, ve prospěch funkce plochy a objekty výrobní a skladové - sběrný dvůr. Původně navržený sběrný dvůr bude přičleněn k výrobní a skladové zóně "U svodnice".
Z5 - Změna funkčního využití parcel č. 568 a 569 na severním okraji obce z orná půda drobná držba – stav a sady – stav, ve prospěch funkce plochy a objekty obytné - návrh.
Z6 - Změna funkčního využití parcely č. 335/1 na východním okraji obce z funkce travinobylinná společenstva – louky - stav ve prospěch funkce plochy a objekty individuální rekreace - návrh.

g)-h) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit/uplatnit předkupní právo 

Veřejně prospěšné stavby jsou řešeny těmito změnami územního plánu:

Z1 - Návrh trasy Boskovické spojky včetně železniční stanice.

Z2 - Změna trasy přeložky silnice II/374.

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY PO ZMĚNĚ :

RUŠENÉ:

VPS 24 - MÍSTNÍ KOMUNIKACE

NOVĚ NAVRŽENÉ: 

VPS 37 - ŽELEZNIČNÍ STANICE, ODSTAVNÉ PLOCHY

ZMĚNA POLOHY:

VPS 30 - SILNIČNÍ OCHVAT OBCE

VPS 31 -  ŽELEZNIČNÍ TRAŤ - BOSKOVICKÁ SPOJKA

VPS 32 - PROTIPOVODŇOVÁ HRÁZ

VPS 16, 17 - NAPOJENÍ ROZVOJOVÉ LOKALITY „POD HŘBITOVEM“ NA PLYN

VPS 8 - NAPOJENÍ ROZVOJOVÉ LOKALITY „POD HŘBITOVEM“ NA VODOVODNÍ SÍŤ 

VPS 29 - MÍSTNÍ  KOMUNIKACE 

VPS 7 - NAPOJENÍ ROZVOJOVÉ LOKALITY „POD HŘBITOVEM“  NA KANALIZACI

V území nejsou navrhovány asanace.
i) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části 

Textová část návrhu změny č.1 územního plánu obce Lhota Rapotina má 4 listy včetně titulní stránky a grafická část má 1 výkres změn dokumentovaný na výřezu hlavního výkresu.  

Textová část Odůvodnění změny č.1 územního plánu obce Vřesovice má 3 listy a grafická část má 1 koordinační výkres,  1 výkres záboru ZPF a jeden výkres veřejně prospěšných staveb.
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Textová část 

zpracovaná dle zákona č. 183/2006 Sb. v platném znění a vyhlášky č. 500/2006 Sb. 

Pořizovatel: 

Městský úřad Boskovice
                                   Odbor výstavby a oddělení územního plánování

Zpracovatel: 

Ing. arch. Vojtěch Mencl

Koliště 49, 60200 Brno

IČO: 665 87 280

 Datum: 

leden 2009  

O B S A H: 

1. Textová část 
a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem a s Politikou územního rozvoje 

b) Vyhodnocení souladu se stavebním zákonem a s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot území 

c) Údaje o splnění zadání 

d) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, vč. vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území 

e) Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí 

f) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaných řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

g) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 

h) Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů státní správy podle zvláštních právních předpisů popř. s výsledkem řešení rozporu 

i) Vyhodnocení námitek uplatněných k návrhu změn; popř. řešení rozporů nastalých při projednávání změn 

2. Grafická část 

KOORDINAČNÍ VÝKRES, M 1:5000

ZÁBOR ZPF, M 1:5000
1. Textová část 
a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem a s Politikou územního rozvoje, schváleného vládou ČR 

Území obce je součástí rozvojové osy OS10 Brno–Svitavy/Moravská Třebová přičemž není Politikou územního rozvoje zařazeno do žádné z rozvojových oblastí. Pořizované změny jsou s touto politikou v souladu. Nadřazenou územně plánovací dokumentací je Územní plán velkého územního celku Brněnské sídelní regionální aglomerace (1985), včetně změn č.1 a č.2. Území řešené změnou č.1 územního plánu obce není přímo dotčeno rozvojovými plochami nadmístního významu, plochami a koridory umožňujícími umisťování staveb dopravní a technické infrastruktury nadmístního významu, vymezením regionálních a nadregionálních územních systémů ekologické stability ani jinými limity využití území nadmístního významu. Zadání ZÚR JMK bylo schváleno Zastupitelstvem JMK dne 13.9. 2007 a změna č.1 ÚP obce není s tímto dokumentem v rozporu.  Řešené území není zařazeno do specifických oblastí, ve kterých se v jejich vzájemném porovnání dlouhodobě projevují problémy z hlediska udržitelného rozvoje území, tj. významné rozdíly v územních podmínkách pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. Řešené území není součástí multimodálních koridorů (sítě transevropských multimodálních koridorů), není jím veden koridor vysokorychlostní dopravy.

b) Vyhodnocení souladu se stavebním zákonem a s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot území 

Řešení změn je v souladu se stavebním zákonem a s cíli územního plánování. Změny územního plánu se pořizují na základě změněných podmínek v území, zejména nových záměrů Jihomoravského kraje, obce a vlastníků pozemků. Změny komplexně řeší funkční využití území, stanoví zásady jeho organizace, věcně koordinují plánovanou novou výstavbu. Změny vytváří předpoklady k trvalému zabezpečení souladu přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v řešeném území, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území. 

c) Údaje o splnění zadání 

Zadání změny č.1 obce Lhota Rapotina bylo schváleno zastupitelstvem obce dne: 30.1.2009.  V zadání nebyl stanoven požadavek na zpracování konceptu řešení. Požadavky formulované v zadání byly změnou č.1 územního plánu obce Lhota Rapotina splněny.

d) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, vč. vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území 

Změny z tohoto souboru se neřešily ve variantách a zastupitelstvo obce schválilo v zadání sloučení konceptu řešení a návrhu změn. V zadání změny č.1  byla změna č. 2 navržena ve třech variantách. 
Po provnání a vyhodnocení tří variant trasování přeložky II/374 v jižní části obce byla zvolena variant III. využívající stávající silnici a most. Železniční stanice byla navržena v nové poloze při silnici na Skalici nad Svitavou.

Porovnání variant 
	ukazatel
	varianta I
	varianta III

	kvalita výsledného řešení hodnoceného úseku t.j. směrové a výškové oblouky, podélné, příčné a výsledné sklony, řešení křižovatky, náročnost mostních a jiných objektů, způsob odvodnění, hodnota návrhové a směrodatné rychlosti, délky rozhledu pro zastavení a předjíždění
	dl. přeložky II. tř. 940 m

dl. přeložky III. tř. 100 m

dl. hodnoceného úseku 1750 m

kategorie S9,5, návrhové prvky na rychlost 80 km/h,

v hodnoceném úseku o 350 m delší úsek s rozhledem pro předjíždění


	dl. přeložky II. tř. 952 m

dl. přeložky III. tř. 80 m

dl. hodnoceného úseku 1803 m

kategorie S9,5, návrhové prvky na rychlost 80 km/h, v krátkém úseku 70 km/h,

v hodnoceném úseku o 350 m kratší úsek s rozhledem pro předjíždění



	celková cena řešení hodnoceného úseku bez provizorních napojení a úprav (stavební náklady, celkové pořizovací náklady) 

	stavební náklady 137,84 mil.Kč

celkové náklady 159,55 mil.Kč
	stavební náklady 108,02 mil.Kč

celkové náklady 127,77 mil.Kč

	celková cena řešení předmětného úseku vč. provizorních napojení a úprav (stavební náklady, celkové pořizovací náklady) 

	stavební náklady 88,95 mil.Kč

celkové náklady 102,73 mil.Kč
	stavební náklady 49,05 mil.Kč

celkové náklady 61,96 mil.Kč

	plocha trvalého a dočasného záboru pozemků hodnoceného úseku, způsob využití zbytkových ploch
	nárok na zábor o 12% větší,

vznikají zbytkové plochy mezi stávající a přeloženou komunikací bez možnosti obdělávání, pozemky jsou přeložkou půleny
	nižší nároky na trvalý zábor o 12%,

nevznikají zbytkové plochy, přeložka využívá z části stávající trasu silnice

	technická náročnost provizorních řešení (zejm. napojení předmětného úseku na stávající stav v konci předmětného úseku) a jejich kvalita z hlediska zásadních návrhových prvků

	napojení na stávající stav jako dlouhodobé provizorium se sníženými parametry, technicky nenáročné, cena do 1 mil. Kč
	bez významných provizorií, lépe zohledňuje dlouhodobou návaznost na stávající stav

	technická náročnost vyvolaných přeložek inženýrských sítí a dalších objektů jiných vlastníků v hodnoceného úseku
	zásahy do koryta potoka shodné v obou variantách, navíc přeložka Březovského vodovodu,

rozsáhlá úprava silničního mostu (změna klopení, úprava nosné konstrukce)
	zásahy do koryta potoka shodné v obou variantách, nutnost účelové komunikace cca 350 m,

nenáročná úprava vybavení silničního mostu 



	kompatibilita řešení se souběžně realizovanou stavbou železniční tratě Boskovické spojky 

	kompatibilita shodná

silnice v části trasy blíže trati
	kompatibilita shodná

silnice v části trasy dále od trati


Pozn.: varianta II, nevyužívala stávající most a více se přibližovala k říčce Bělé. Z této varianty by bylo problematické napojení překládaného úseku na stávající stav. Z tohoto důvodu nebyla varianta posuzována.

Závěr:

Varianta III. je při uvažování celého variantního úseku (tedy vč. úseku, který není připravován k realizaci v souběhu s Boskovickou spojkou) o čtvrtinu levnější, aniž dochází k zásadnímu zhoršení návrhových parametrů trasy. Trasa využitím části stávající silnice produkuje méně špatně využitelných pozemků.
Porovnání bylo převzato z materiálů pořízených JMK.
Projednávanými změnami územního plánu se zajistí předpoklady pro udržitelný rozvoj území komplexním řešením účelného využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území obce. Podrobnější zdůvodnění pořizování změn územního plánu obce  je uvedeno u jednotlivých změn v kapitole f) textové části návrhu. 

e) Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí 

KrÚ Jihomoravského kraje odbor životního prostředí jako věcně a místně příslušný úřad ve smyslu ustan. § 22 zákona č. 100/2001 Sb. a podle ustanovení § 10i odst. 3 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivu na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivu na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů neuplatnil požadavek  na vyhodnocení vlivů Změny č.1 na životní prostředí.

f) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaných řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

Týká se změn: Z1, Z2, Z4, Z5 Z6. 
Změnou č.1 územního plánu obce nejsou zabírány pozemky určené k plnění funkcí lesa. 
Návrhy lokalit  záboru ZPF:
	Ozn.

loka-

lity
	Funkční využití
	Plocha

(ha)
	Zastavěné

území
	Kultura


	BPEJ


	Stupně

tříd ochrany
	Poznámka
	

	
	
	
	v
	mimo
	
	
	
	

	10
	bydlení
	3,955
	
	X
	ORNÁ
	31212
	III.
	

	11
	bydlení
	2,992
	
	X
	ORNÁ
	
	
	

	
	
	2,676
	
	
	
	31212
	III.
	

	
	
	0,316
	
	
	
	33755
	V.
	

	12
	bydlení
	2,264
	
	X
	ORNÁ
	31212
	III.
	

	13
	bydlení
	0,97
	
	X
	ORNÁ
	
	
	

	
	
	0,91
	
	
	
	31212
	III.
	

	
	
	0,07
	
	
	
	35800
	III.
	

	14
	bydlení
	3,18
	
	X
	ORNÁ
	
	
	

	
	
	1,14
	
	X
	
	31212
	III.
	

	
	
	0,76
	
	X
	
	31300
	III.
	

	
	
	1,28
	
	X
	
	35800
	III.
	

	15
	bydlení
	1,86
	
	X
	
	
	
	

	
	
	0,5
	
	X
	
	31212
	III.
	

	
	
	0,35
	
	
	
	31300
	III.
	

	
	
	1,01
	
	
	
	35800
	II.
	

	16
	výroba
	1,29
	
	X
	LOUKA
	35800
	II.
	

	17
	výroba
	3,37
	
	X
	ORNÁ
	
	
	

	
	
	2,052
	
	
	
	33014
	IV.
	

	
	
	0,32
	
	
	
	31212
	III.
	

	
	
	0,89
	
	
	
	31010
	II.
	

	
	
	0,108
	
	
	
	33755
	V.
	

	18
	rekreace
	0,47
	
	X
	LOUKA
	35800
	II.
	

	19
	čov
	0,217
	
	X
	LOUKA
	35800
	II.
	

	20
	sběrný dvůr
výroba
	0,582
	
	X
	LOUKA
	35800
	II.
	

	21
	občanské v.
	0,13
	
	X
	ORNÁ
	31212
	III.
	

	22
	občanské v.
	0,229
	
	X
	ORNÁ
	35800
	II.
	meliorace

	23
	veřejná zeleň
	0,283
	
	X
	ORNÁ
	31212
	III.
	

	Z1 -24
	železnice
	2,62
	
	X
	ORNÁ
	35800
	II.
	

	Z2 - 25
	silniční obchvat
	9,5
	
	X
	
	
	
	

	
	
	0,78
	
	X
	ORNÁ
	31212
	III.
	

	
	
	7,44
	
	X
	ORNÁ
	35800
	II.
	

	
	
	1,28
	
	
	ORNÁ
	33014
	IV.
	

	Z5 - 26
	bydlení
	0,36
	
	X
	LOUKA
	35800
	II.
	

	Z2 - 27
	veřejná zeleň
	0,26
	
	X
	ORNÁ
	35800
	II.
	

	Z4 - 28
	sběrný dvůr
	0,11
	X
	
	LOUKA
	35800
	II.
	

	Z6 - 29
	rekreace 
	0,087
	
	X
	LOUKA
	33755
	V.
	

	
	Zem. půda

Celkem – stávající ÚP
	21,79
ha
	
	
	
	
	
	

	
	Zem. půda

Celkem po Změně č.1
	43,99
ha
	
	
	
	
	
	


g) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 

Přehled a charakteristika ploch dotčených změnami je specifikován v kapitole f) textové části návrhu. K zastavění jsou navrženy pouze dvě menší plochy, které navazují na současně zastavěné území obce. Pro tyto nově navrhované plochy jsou vyznačeny hranice zastavitelných ploch v souladu s § 55 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb. Většinu plochy záborů ZPF tvoří dílčí změny Z1 a Z2 – dopravní stavby silničního obchvatu a železničního propojení. 
Změnami navrhované zastavitelné plochy 
Plocha bydlení (nově navržené):   Z5.
Plocha individuální rekreace (nově navržené): Z6.
Plocha výrobní a skladová (přesunutá na plochy původně bydlení – stav): Z4 
h) Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů státní správy podle zvláštních právních předpisů popř. s výsledkem řešení rozporu 

Tato kapitola bude doplněna po společném projednání návrhu s dotčenými orgány a po uplatnění jejich stanovisek dle § 50 zákona č. 183/2006 Sb. 

i) Vyhodnocení námitek uplatněných k návrhu změn; popř. řešení rozporů nastalých při projednávání změn 

Tato kapitola bude doplněna po projednání upraveného a posouzeného návrhu změn s dotčenými orgány, s vlastníky pozemků a staveb a veřejností dle § 52 zákona č. 183/2006 Sb. 
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